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o Offentliggjoring av
baerekraftsinformasjon

Informasjon om Nordea Livs produkter
med fokus pa baerekraft

Sammendrag

Investeringsvalget Nordea Livs Eiendomsportefelje fremmer miljgmessige egenskaper, og
vil investere minst 90 % i samsvar med de milje- eller sosiale egenskapene investerings-
valget @nsker & fremme, men forplikter seg ikke til en minsteandel baerekraftige
investeringer.

Nordea Livs forvaltning av investeringsvalget har seaerlig fokus pa a begrense
klimaendringer, og krever at alle leveranderer som et minimum respekterer menneske- og
arbeidsrettigheter, og at selskapene har fokus pa samfunnsansvar.

| forkant av alle nye investeringer analyseres eiendommens miljgmessige egenskaper, i
tillegg til baerekraftrisiko i investeringsprosessen.

En rekke baerekraftsindikatorer brukes for @ male om investeringsvalgets miljgmessige
egenskaper oppnas, og er i samsvar med de spesifikke metodologiene beskrevet i teksten
under. Baerekraftsindikatorene beregnes og rapporteres arlig, men driverne av disse, som

for eksempel strom- og vannforbruk, felges opp jevnlig av vare eiendomsforvaltere.
Tiltak iverksettes hvis det avdekkes niva som ikke er tilfredsstillende. Leietakere
kontrolleres ogsa arlig for & avdekke at vi ikke leier ut til bransjer som ikke er i

trad med vare standarder.

ESG-data for vare eiendommer hentes inn av var eiendomsforvalter, og

vare metoder for beregning av utslipp, energiforbruk, vannforbruk og

avfall er godkjent av DNV. Vi vurderer stadig vare kilder for & forbedre

kvaliteten pa ESG-dataene.

Nordea Livs Eiendomsportefalje er ikke underlagt Nordea Livs retningslinjer for aktivt
eierskap, da disse ikke dekker investeringer i eiendom. Eventuelle tiltak som er nedvendig

for & sikre en hoy baerekraftstandard, vil bli iverksatt i trad med investeringsstrategien.



Ingen barekraftige investeringsmal

Investeringsvalget Nordea Livs Eiendomsportefolje fremmer miljemessige egenskaper,
men har ikke et baerekraftig formal.

Investeringsvalget sine miljg- eller sosiale egenskaper

Nordea Livs forvaltning av investeringsvalget har saerlig fokus pa a begrense
klimaendringer. Vi har forpliktet oss til at investeringsvalget skal ha netto null utslipp
senest i 2050, noe som er i trad med Paris-avtalens temperaturmal om & begrense global
oppvarming til 1,5 grader.

Vi krever at alle vare leveranderer som et minimum respekterer menneske- og
arbeidsrettigheter, og at selskapene har fokus pa samfunnsansvar. Vi felger med pa at
selskapene etterlever internasjonale standarder og konvensjoner, og gjennom pavirkning
er malet a drive selskapene i positiv retning. Det innebaerer at vi krever at selskapene skal
forbedre og utvikle sin praksis nar det gjelder menneskerettigheter, arbeidsrettigheter og
likestilling.

Bransjer og selskap med betydelig eksponering mot aktiviteter som anses som skadelige
for miljoet og/eller samfunnet, ekskluderes som leietakere. Disse restriksjonene inkluderer,
men er ikke begrenset til, investeringer i aktiviteter som produserer eller distribuerer
kontroversielle vapen, tobakk, kullgruvedrift eller ukonvensjonell utvinning og produksjon
av fossilt brensel. For selskaper innen konvensjonelt fossilt brensel og
elektrisitetsproduksjon, kan vi tillate leieforhold pa betingelsene om at leietaker har gjort
konkrete tiltak for & omstille sine aktiviteter i trad med malet om a begrense den globale
temperaturgkningen til under 2 grader.




Investeringsstrategi

Hovedmalet med eiendomsinvesteringene er a levere en god risikojustert avkastning til
kundene. Dette oppnas gjennom en aktiv og baerekraftig forvaltning av
eiendomsportefaljen:

¢ Vikjoper eiendommer med verdi- og baerekraftpotensial

e Vijobber aktivt med forvaltningen av eiendommene med ambisjon om en
kontinuerlig forbedring av utleiesituasjonen og baerekraft

e Viselger ferdigutviklede eiendommer hvor dette potensialet er tatt ut

NLPs godkjenningsprosess analyserer eiendommens miljgmessige egenskaper, i tillegg til
baerekraftsrisiko i investeringsprosessen. Dette investeringsvalget folger Nordea Liv
Eiendoms Miljehandlingsplan og prosedyre for ansvarlige investeringer i eiendom. Dette er
for & begrense investeringer i eiendom med signifikant eksponering til aktiviteter ansett for
a vesentlig skade milje og samfunn.

Nordea Livs Eiendomsportefalje har retningslinjer for vurdering av god styringspraksis i
foretak som brukes som underleveranderer i driften av eiendomsportefaljen. Vi benytter
kun entreprengrer og underleverandarer som har haye krav til arbeidstakerrettigheter,
helse- og sikkerhetspraksis og forretningsetikk.

Andel av investeringer
Alle investeringer i Nordea Livs Eiendomsportefolje er direkteeide nseringseiendommer.

Allokeringen av eiendelene kan endres over tid, og derfor burde man forholde seg til de
langsiktige prosentandelene. Beregningene kan basere seg pa ufullstendig eller ungyaktig
informasjon som selskapet eller tredjepart har oppgitt. Tabellen nedenfor viser Nordea Livs

Eiendomsportefalje sin allokering.

#1B Andre miljg/sosiale
egenskaper

100%

Investeringer

#2 Andre
10%

#1 Samsvar med miljg/sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle produktet
som brukes til 3 oppna de miljpegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle produktet

fremmer.

#2 Andre omfatter de gjenstaende investeringene til det finansielle produktet som verken er i samsvar
med miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene, og heller ikke anses som baerekraftige investeringer.
Dette inkluderer kontanter og derivater.

#1 Samsvar med miljg/sosiale egenskaper omfatter:

e Underkategori #1A Baerekraftige omfatter baerekraftige investeringer med miljgmal eller sosiale mal.

e Underkategori #1B Andre miljg/sosiale egenskaper omfatter investeringer som er i samsvar med
miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ikke anses som bzerekraftige investeringer.



Overvaking av milje eller sosiale egenskaper

Det utferes jevnlige malinger av eiendommenes energiforbruk og vannforbruk som en del
av den daglige driften. Dette handteres av selskapet som har ansvar for den daglige
forvaltningen av eiendommene, og tiltak iverksettes dersom man finner avvik gjennom
disse malingene.

Ved overtagelse av eiendommer og inngaelse av nye leieforhold, kontrollerer Nordea Liv at
leietagerne oppfyller vare krav som beskrevet tidligere i dette dokumentet. Denne
kontrollen gjeres videre med arlig frekvens.

Beaerekraftsindikatorene for Nordea Livs Eiendomsportefoljen beregnes og rapporters arlig.

ESG-rapporter leveres arlig til ledelsen og relevante komiteer i Nordea Liv. Disse
rapportene inkluderer, men er ikke begrenset til, ESG-tiltak, ESG-vurderinger av
eiendommene, klimarisiko, og status pa mal og tiltak. Nordea Liv publiserer en arlig
baerekraftrapport for eiendomsinvesteringene, og rapporterer ogsa klimagassutslipp i
arsrapporten til Nordea-gruppen. Disse er tilgjengelig pa nettsidene til Nordea.

Metodologi ' ' l

Indikatornivaer pa vare eiendomsinvesteringer oppdateres arlig og samles i en intern
database. Slik kan utviklingen i indikatorene enkelt folges over tid.

Energi-ineffektive bygg karakteriseres som eiendommer med energisertifikat (Energy
Performance Certificate, EPC) karakter C eller lavere. Dette kalkuleres som Eiendomsverdi
for eiendommer med EPC karakter C eller lavere dividert med total eiendomsverdi i
portefoljen.

Eksponering mot fossil brensel defineres som eiendommer eller leietakere som er direkte
eksponert mot utvinning, lagring, transport eller produksjon av fossil brensel. Dersom en
leietager er eksponert vil hele investeringen de leier i regnes som eksponert. Dette
inkluderer ikke underleveranderer, konsulenter og lignende som leverer tjenester til
bransjen. Eksponering mot fossilt brensel beregnes som verdi av eiendommene med
eksponering dividert pa total eiendomsverdi i portefaljen.

Datakilder og prosesser

Baerekraftsdata for eiendommene i portefaljen
samles av var eiendomsforvalter og Nordea Livs
eiendomsavdeling. Beregningene skjer etter
anerkjente metoder og metodikk for beregning
av utslipp, stremforbruk og avfall er verifisert av
DNV. Data for bezerekraftsindikatorene for
Nordea Livs Eiendomsportefolje, samles i en
database for baerekraftdata for
eiendomsinvesteringer, som danner grunnlaget
for videre rapportering.




Begrensninger for metoder og data

Data innen ESG og baerekraft er i rask utvikling, som innebzerer at dekningen stadig eker
pa tvers av bransjer og aktivaklasser. Dette forer til begrensninger pa historiske data nar
det gjelder tilgjengelighet, dekning og estimater kontra rapporterte data. Selv med disse
begrensningene vurderer vi at vi har god nok dekning pa baerekraftindikatorene vi benytter
i disse investeringsvalgene, slik at det ikke pavirker de miljomessige egenskapene.

Due diligence

Som en del av Nordea Livs investeringsprosess analyseres eiendommens miljgmessige
egenskaper og beaerekraftsrisiko grundig. Etter overtagelse kontrolleres ogsa leietagere
jevnlig for & sikre at de ikke driver innenfor bransjer med betydelig eksponering mot
aktiviteter som anses som skadelige for miljget og/eller samfunnet, som redegjort for
tidligere i dette dokumentet. Nordea Liv stiller ogsa heye krav til arbeidstakerrettigheter,
helse- og sikkerhetspraksis og forretningsetikk hos vare underleveranderer og
entreprenarer.

Retningslinjer for tiltak

Nordea Livs Eiendomsportefelje investerer ikke i selskaper, og har derfor ikke anledning til
a iverksette tiltak mot selskaper pa samme mate som aksjefond og obligasjonsfond.
Nordea Liv utferer tiltak pa enkelteiendommer i trad med investeringsstrategien, for a sikre
en hoy baerekraftstandard pa vare bygg. Vi stiller ogsa heye krav til alle vare leveranderer
hva gjelder arbeidstakerrettigheter, helse og sikkerhetspraksis og forretningsetikk hos vare

underleverandarer og entreprenarer.

Referanseindeks

Ingen bestemt indeks er utpekt som referanseindeks.




